Miiszaki leiras
Dabasi Udvarhazak
Dabas/ 27/1 hrsz,
36 lakasos lakodépiilet

Koszonjiik, hogy megtisztel benniinket bizalmaval és rank bizza uj
otthona felépitését!

Szeretnénk Onnek lehetdséget biztositani, hogy sajat, j otthondban minden a helyére
keriiljon, ugy, ahogy On és csalddja megalmodta.

Ehhez, az épitkezés el6készitd és konstrukcids fazisaban, Ugyfeleinknek dijmentesen egy
alkalmat biztositunk a személyes konzultaciora, egyeztetésre.

Alabbiakban ismertetjiik a Projekt fazisokat a kovetkezdk szerint:

1. szandéknyilatkozat alairasa
- Vevd részérol foglalo befizetése
- Beruhazé részérol a kivalasztott lakas miiszaki terveinek és részletes miszaki
leiras atadasa Vevo részére

2. egyeztetés (szerz6dés alairas utan):
- miuszaki tartalom fixalasa Beruhazoéval, illetve
- konyha alaprajzi elrendezés és a berendezések rogzitése elektromos- és
gépészkiallasok miatt
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egyeztetés véglegesités az egyeztetést kovetd 14 napon beliil, illetve az
épiiletek késziiltségi fokatol fiiggben:

- burkolatok végleges kivalasztasa

- szaniterek végleges kivalasztasa

- beltéri nyilaszarok végleges kivalasztasa

miiszaki atadas (hasznalatbavételi eljarast megel6z6en):

- helyszini bejaras (Vevé és Beruhazo képvisel6jével kozosen)
- azingatlan ellendrzése tervek alapjan

- hibalista, jegyz6konyv felvétel az észrevételekrol

- fentiek mindkét fél részérdl torténd alairasa

birtokbaadas (teljes vételar megfizetésekor):

- helyszini bejaras (Vevé és Beruhazo képvisel6jével kozosen)

- ellendrzés miiszaki atadas soran felvett hibalista, jegyz6konyv alapjan

- lakashasznalati dokumentaci6 atadasa

- fentiek mindkét fél részérdl torténd alairasa

- lakaskulcsok atadasa

- koézmii atirasahoz sziikséges formanyomtatvanyok -mindkét fél részérdl
torténd alairasa

A laképark az alabbi miszaki paraméterekkel késziil:

Alapozas
Az alapozas -épitész és statikai terveknek megfelelGen.

Tartdészerkezetek (fodém, falazat)

Teherhord6 szerkezetek:

Epiilet szerkezete pillérvazas, kitoltd falazattal vagy elSregyartott
falaz6elemekbdl.

Vasbeton pillérek és kisebb vasbeton falak tartoszerkezeti funkciot latnak el,
azokban nyilasokat kialakitani, fészket vésni, lyukakat furni, vasalast atvagni
szigoruan TILOS!

Lakaselvalaszto- és folydsoi térelvalasztd elemek funkciojuk szerint hanggatld
eléregyartott kitolté falazatok is, ennél fogva fészekvésések, lyukfurasok ezen
szerkezetekre TILOS!

Lapostetd, szigetelés
A tet8szerkezet egyenesrétegrendii lapos tet6 kialakitasu, badog lefedésii attika

falazattal, hdé és vizszigetelési terveknek megfelel6en, méretezetten. A
fodémszerkezet: monolit vasbeton.

Homlokzati kialakitas:

Hészigetelés Dryvit rendszer(i kialakitasban, 18 cm vastag expandalt polisztirol
(grafitos EPS rendszer). Szinezés 1-es szincsoportbol, fehér és egyéb pasztellszin
feliiletképzéssel késziil. Terv szerinti homlokzati feliileteken eltérd, szinezéssel.
Az épiilet csapadékviz elvezetését horganyzott acéllemezbdl vagy aluminiumbol
késziilt ereszrendszer biztositja.
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Nyilaszarok:

A beltéri ajték: CPL f6lids beltéri ajték, tomor Kivitelben, kilinccsel egyiitt. A
kivant szin valaszthatd.

A bejarati ajt6: MABISZ mindsitéssel rendelkezd, tobb ponton zar6doé biztonsagi
zarral. Az ablakok-teraszajtok normadl nyitassal késziilnek mlianyag buké-nyil6
kivitelben. Az ablakok/teraszajtok 3 rétegii liveggel, 6 vagy tobb 1égkamraval és
fehér szinben késziilnek, hatalyos jogszabalyoknak megfelel6 hdéatbocsatasi
tényezdvel.

Burkolatok:

A helyiségek hidegburkolatai a kiallitott lapcsaladok sortimentjébdl valaszthatok
a weblaprol (Padlélap: 30x60 vagy 60x60, oldalfali csempe 25x60, vagy 30x60).
Vagasi veszteség altalaban 15%-val kalkulalva, de a lapméretek fiiggvényében ez
valtozhat. A fent jelzett lapméretektdl eltéré burkolat méretek FELARASAK

Burkolt falfeliiletek a vizes helyiségekben:
- Flird6szoba: min. 2,10 m falmagassagig csempével burkolva, illetve ahogy
az egész csempeméret kiadja az osztast
- Wc: kb. 1,20 m, parapet magassagig csempével burkolva

Padléburkolatok:

- A vizes helyiségek (fiird6, wc) burkolatait a projektiroddban taldlhaté
csempe csaladokbol lehet kivalasztani

- A szobakba, el6terekbe, valamint egyéb helyiségekbe: a projektirodaban
talalhat6 laminalt parkettakbdl torténhet a valasztas.

A padléburkol6 anyagok magukban foglaljak a kiegészit6k, szegélylécek,
burkolatvalté profilok, élvéddk, illetve a vagasi veszteség egységre vetitett
értékét is (altalaban: 15%).

A burkolat valasztas, vasarlas és elszamolds soran figyelembe kell venni az
egyedi igényekbdl fakadd esetleges tobbletmennyiségeket és a tobblet
koltségeket!

Elektromos halézat:

Szabvany szerinti kiépités, 3 x 16A vagy 1x32A a szolgaltatd altal biztositott
betaplalassal, amely igény esetén, a birtokbaadast kovetden, sajat koltségen
max. 3 x 32A-re bdvithet6. A kapcsolok és dugaszolé aljzatok mindsitett,
szabvanyos tipusuak. A szerzédéses Osszeg tartalmazza a koax/utp rendszer
lakason beliili kialakitdsdnak véddcsovezését. A telefon, internet és kabeltévé
bekotését a vevo kozvetlentil a szolgaltatotdl rendelheti meg.

A szerzO6déses Osszeg a szerzddéskor ismertetett és annak elvalaszthatatlan
részét képezd miszaki (elektromos 1is) terv szerint tartalmazza az
alapszereléseket és szerelvényezést, kiillondsképpen:

Lakasonként 2 db TV csatlakozasi lehet6ség alakithaté ki a nappaliban (1db) és

1 db halészobaban. Kaputelefon biztositja a bejutas lehetdségét - szamkod +
kulcs.
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A lampatesteket és elhelyezésiik koltségét a szerzédéses 0Osszeg nem
tartalmazza! Felhivjuk leendd vevék figyelmét, hogy a mennyezet hiités-fiités
miatt, a lampakat kizardlag a terven szerepld és annak megfelelen kialakitott
helyekre szerelhet6ek. A mennyezeti lampahelyek megvaltoztatasara csak a vb
fodémszerkezet zsaluzatsnak elkésziiltéig van lehetéség. A mennyezeti
lampahelyek pontossagaban 10 - 20 cm-es eltérések el6fordulhatnak.

e Fiités, vizellatas, kozmiivek:

A flités és a melegviz-készités energiaigényét 100%-ban megujuld
energiaforrasbol biztositjuk. A gépészeti teljesitmények energetikai és
gépészmérnoki szamitdsok alapjan (gépészeti kiviteli terv) Keriiltek
meghatarozasra. A leveg6-viz h@szivattyu biztositja a hiités/flités, valamint a
melegviz ellatast.

A lakasokba mind a flitési-h{itési, mind a hasznalati meleg viz a h6kézpontbdl
felszallo vezetékeken keresztiil jut el. A lakasokban jelentkezd flitési-hiitési
energia hdmennyiségmérdkon keriil mérésre. A hidegviz és meleg vizfogyasztas
meérése egyedi mérdorakkal biztositott.

A megujulé energian alapulé hészivattyus rendszer téli lizemben f{itési, nyari
lizemben hiitési izemmaodot lat el.

e Szaniterek, Szerelvények:

Az atalunk biztositott alap szortiment, termékkinalatbdl egyedi igények szerint
valaszthatnak. A szaniterek mennyisége a terv alapjan szamolhatd, a
kivalasztott tipusok az egyeztetések alkalmaval véglegesitend6k. Kordabban
beépitettekhez hasonléan GEBERIT szaniterek, valamint HANSGROHE
termékek kertilnek beépitésre.

e Feliiletképzés:

A falak kétszer glettelve, csiszolva, tért-fehér diszperzios festéssel keriilnek
atadasra. Szines festés, tapétazas kizarolag birtokbaadas utan, sajat koltségen,
egyedileg vevo altal torténhet.

e Kert, terasz, gépkocsiparkolé, kozos kozlekeddk:

A tarsashazaknak kozos Kertteriilete, a foldszinti lakdsoknak sajat hasznalata
kertrész kertil levalasztasra. A szerz6déses 0sszeg tartalmazza a foldszinti sajat
hasznalatu kertrészek tereprendezését (csak fold teritése terepadottsagoknak
megfelelen, fiivesités és ontdzérendszer nélkiil), a kertrészek egymastdl valo
elvalasztasat sovénytelepitéssel, valamint kertenként, talajmenti, 1 db kerti
csap kialakitasat. A sajat hasznalati Kkertrész tovabbi kialakitasat a lakas
tulajdonosa sajat koltségén, birtokbaadast kévetden végzi el, illetve mindenkor
a tulajdonos kotelessége a karbantartas. A Kkerttervben meghatarozott
darabszamu és tipusu fa beiiltetése a tulajdonos kotelezettsége /koltsége.

A foldszinti lakasok kozotti, sovénytol eltérd kerités épitése tilos és
egyéb Kerti épitmények sem helyezhetok el (pl. épitett medence is tilos)!
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Terveknek megfelel6en gépkocsi parkolo térkdvel burkolva kertil kialakitasra.
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¢ Konyha:

A konyhabutor és konyhagépek, valamint beépitett szekrények és ezek
bekotése nem képezik szerzddéses Osszeg targyat, ezeket tulajdonos sajat
koltségen, birtokbaadas megtorténte utan végezheti el.

A konyhabutorral kapcsolatos felmérések a birtokbaadast kovetéen
valdsithatoak meg. A konyhai elszivéba a visszacsap6 szelep beszerelése a Vevd
vagy az altala megbizott asztalos feladata. Konyhaba a butor koézotti falburkolat
nem része a szerzédéses 6sszegnek.

e Garancialis kiegészitések:

Az ingatlanokra jogszabalyokban el6irt id6tartamua garanciat és szavatossagot
vallalunk.

Felek tudomasul veszik, hogy az épitmény természetes mozgasabol
adédodan az épitményen hajszalrepedések keletkezhetnek, melyek az
épiilet allékonysagat, szerkezeti adottsagait nem befolyasoljak. Ezek nem
garancialis hibak, kijavitasuk a vevo koltségére torténik.

Amennyiben tulajdonos altal az alapszint6l eltérd festés, tapétazas kertlt
kialakitasra, akkor tulajdonos tudomasul veszi, hogy elveszti garancigjat.
Felhivjuk a tulajdonosok figyelmét, hogy a feliilet hiités-fiités miikodési
mechanizmusabol kifolyolag (nem aramoltat levegét a térben, hanem
sugarzas formajaban adja at kérnyezetének a hét) az ingatlan dtadasatol
szamitott 2 éven beliil az épiiletszerkezetben esetlegesen bennrekedt viz a
nem megfeleld flitési mod, illetve az elégtelen szell6ztetés hatasara a
szerkezeti falazatok bels sikjan penész formajaban megjelenhet, illetve a
padlo, az ajt6 és butorszerkezetekben deformalédast eredményezhet.
Ezért felhivjuk figyelmiiket, hogy bentlakas esetén a napi szell6ztetést
tartsak meg, illetve, ha hosszabb id6re lakatlan a lakas, akkor
paramentesitd késziilék alkalmazasaval keriiljék el az ilyen jellegli
hétechnikai problémakat. Felek tudomasul veszik, hogy ha a
tulajdonos elhanyagolja a fent részletezett javaslatok betartasat és a
felilletekben, burkolatokban, butorokban kar keletkezik az nem
képezi a garancia targyat!

e Vailtoztatasilehet6ségek - feltételek:

Elado6 2 alkalommal (60 perc / alkalom) konzultaciét biztosit a Vevonek
dijmentesen, ahol a Vevd tajékoztatast kap a valtoztatasi igények miiszaki
megvalosithat6sagardl és az eljaras befejezési hataridejérél. Ezen feliil
Vevd felar ellenében (netté 50.000 Ft/dra) plusz egyeztetési idépontot
kérhet, a_telefonon tértént miiszaki egyeztetés is e targykorbe
tartozik. Vev6 tudomasul veszi, hogy a sajatsagos mennyezeti fiités-hiités
rendszer miatt a mennyezeti lampak és egyéb mennyezeti elektromos
kidllasok felszerelése/kialakitasa csak az erre kialakitott boxon beliil
valdsithato meg, ezért ezek kijel6lése prioriast élvez és az elsé konzultacio
alkalmaval meghatarozni sziikséges. Utélagosan ez nem mddosithaté.

A masodik konzultaciés egyeztetés kovetéen barmiféle valtoztatasi igény,
a projekt késziiltségétdl fliggden tervezési, illetve kivitelezési felarral jar!
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Kivitelezési _ felar: = munkalatok  mértékét6l  fliggben,  kiilon
potdijelszamolas alapjan.

Potmunka elvégzése esetén, ezeken feliil a valtoztatas mértékétdl fiiggben
Beruhdazé plusz miivezetdi dijat is felszamol.
Beruhazoé ajanlatot ad a valtoztatas kialakitasara. Az ajanlat elfogadasa
esetén a felek a végleges adasvételi szerz6dést nem modositjak, hanem
kiilon vallalkozasi szerzédést kotnek az adott tobbletmunka elvégzésére.
Az Eladé nem koételes minden modositasi igényt teljesiteni! Bonyolult, a
tervtdl jelentdsen eltérd bels6épitészeti kialakitasok elkészitését, tulzdéan
draga, és- vagy rossz mindségii anyagok beépitését Eladé megtagadhatja.
Eladé tajékoztatja a Vevdt, hogy bizonyos valtoztatasokra az épiilet, illetve
az épitési munkak miiszaki sajatossagai miatt kiilon dij fizetése ellenében
sincs lehetdség. Nem kérhetdk tobbek kozott az alabbiak:
* homlokzatot vagy koz0s teriiletet érint6 valtoztatas
o erkélykorlat
o épiilet tartészerkezeti elemei (pillérek, f6falak stb.)
e tarsashaz kozos tulajdond teriiletei (strangok, 1épcs6éhazak,
folyosok stb.)
e erkély burkolata
o kiilsé fal szine
 kiils6 nyilaszarok és redényok osztasa, szine
e helyiségek épitési engedély modositasaval jaré vagy haszndlatba
vételt megakadalyoz6/meghiudsité valtoztatasa
Amennyiben Vevé Kiils6s lakberendezd, bels6épitész vagy egyéb
tervez6 bevonasaval készittet terveket, Beruhazoé fenntartja a jogot
arra, hogy a Kkapott terveket szakmailag feliilvizsgalja,
megvaldsithatéosagat és érthetoségét ellendrizze! Barmilyen jellegii
hianyossag esetén Beruhazo ujra tervezést kérhet!

7 7

A projekt Kkésziiltségi allapotanak fiiggvényében hatarozhaté meg a
valtoztatasok mértéke.

e Helyszin megtekintése:

Elado tajékoztatja vevot, hogy az ingatlan teriiletére az épitkezés soran
csak el6re egyeztetett idépontban, irdsos kérelemmel és a Beruhazé altali
visszaigazoldsaval léphet be. Az engedély nélkiili belépés 250.000.-
Ft/alkalom pénzbefizetéssel jar, amit vevd ezen miiszaki leiras alairasaval
elfogad.

Az épitkezés teljes id6szaka alatt 2 alkalommal (60 perc) van modja
vevOnek a szerkezetkész allapotot kdvetéen bemenni, amelyet Eladdval
szintén el6zetesen koteles egyeztetni. Elére nem egyeztetett alkalom
esetén, az Eladg, illetve megbizottja a helyszini megtekintést megtagadja.

A DA-EP INGATLAN Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a
megvaldsitas soran a jelen Miiszaki Leirasban szereplé beépitett,
felhasznalt anyagok, termékek helyett mas, azonos mindségii
anyagokat, termékeket épitsen be, hasznaljon fel.
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A lakoéhaz épitésénél kizardlag a szabvanyoknak megfelel6 anyagokat
hasznalunk és csak els6 osztalyt munkat vesziink at a kivitelez6tol.

Egyéb:
A vasarolt lakasba csak a teljes vételar megfizetése utan tud belépni a vevd
barminemi (konyhabutor, btitorozas, vilagitas stb..) felmérés elvégzéséért.
Vevd tudomasul veszi, hogy a mennyezeti hiit6 /f(it6 rendszerben barmilyen
jellegli karokozasért a vevd teljes anyagi kotelezettséget vallal, ami
hozzavetblegesen 200.000 - 250.000, - Ft.
Miiszaki egyeztetés:

Horvath Aniké: 06-20-328-3170
E-mail: horvathaniko@daep.hu

Els6dleges kommunikaciés csatorna az elektronikus levelezés - email.

Budapest, 2026. 07.28
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