Dabas Miiszaki leiras
SZENT ISTVAN LIGET
Dabas/ 2697 hrsz,
50 lakasos lako6épiilet

|

Koszo6njiik, hogy megtisztel benniinket bizalmaval és rank bizza uj
otthona felépitését!

Szeretnénk Onnek lehetdséget biztositani, hogy sajat, 0j otthonadban minden a helyére
keriiljon, ugy, ahogy On és csalddja megalmodta.

Ehhez, az épitkezés el6készitd és konstrukcids fazisaban, Ugyfeleinknek dijmentesen két
alkalmat (2x60 perc) biztositunk a személyes konzultaciora, egyeztetésre.

Alabbiakban ismertetjiik a Projekt fazisokat a kovetkez6k szerint:

1. szandéknyilatkozat alairasa
- Vevo részérdl foglalo befizetése
- Beruhazo részérol a kivalasztott lakas miiszaki terveinek és részletes miszaki
leiras atadasa Vevo részére

2. egyeztetés (szerz6dés alairas utan):

- végleges alaprajzi elrendezés és miiszaki tartalom fixalasa Beruhazoval,
illetve

- bevont sajat tervezd esetén erre az alkalomra Vevd pallértervet szolgaltat,
alabbi tartalommal:

- mennyezeti lampak kivételével az 6sszes tobbi elektromos kiallas (konyha is)
véglegesitése (VB szerkezet kivételével).

- gépészeti szerelvények helyzetének meghatarozasa

- konyha alaprajzi elrendezés és a berendezések rogzitése elektromos- és
gépészkiallasok miatt
-homlokzati nyilaszaré valtoztatas (nyitasirany, emel4-told) igényének
jelzése, az épiilet késziiltségi fokatol fliggden

Oldal1/8



egyeztetés véglegesités az egyeztetést kovetd 14 napon beliil, illetve az

épiiletek késziiltségi fokatdl fiiggden:

- burkolatok végleges kivalasztasa

- szaniterek végleges kivalasztasa

- beltéri nyilaszarok végleges kivalasztasa

- egyedi tervezés (kiilsds -bels6épitész-tervezd) bevonasa esetén Vevoi
tervszallitas burkolasi tervekre vonatkozéan

miiszaki atadas (hasznalatbavételi eljarast megel6z6en):

- helyszini bejaras (Vevé és Beruhazo képviseldjével kozosen)
- azingatlan ellen6rzése tervek alapjan

- hibalista, jegyz6konyv felvétel az észrevételekrol

- fentiek mindkét fél részérdl torténo alairasa

birtokbaadas (teljes vételar megfizetésekor):

- helyszini bejaras (Vevo és Beruhazoé képviselGjével kozosen)

- ellen6rzés miszaki dtadas soran felvett hibalista, jegyz6konyv alapjan

- lakashasznalati dokumentaci6 atadasa

- fentiek mindkét fél részérdl torténd alairasa

- lakaskulcsok atadasa

- k6zmd atirdsahoz sziikséges formanyomtatvanyok -mindkét fél részérdl
torténd alairasa

A lakodpark az alabbi miiszaki paraméterekkel késziil:

Alapozas
Az alapozas -épitész és statikai terveknek megfelel6en.

Tartészerkezetek (fodém, falazat)

Teherhordo6 szerkezetek:

Epiilet szerkezete pillérvazas, kitolts falazattal vagy elSregyartott
falaz6elemekbdl.

Vasbeton pillérek és kisebb vasbeton falak tartészerkezeti funkciét latnak el,
azokban nyilasokat kialakitani, fészket vésni, lyukakat furni, vasalast atvagni
szigortian TILOS!

Lakaselvalaszto- és foly0soi térelvalaszto elemek funkcidjuk szerint hanggatlo
eléregyartott kitoltd falazatok is, ennél fogva fészekvésések, lyukfarasok ezen
szerkezetekre TILOS!

Lapostetd, szigetelés
A tetOszerkezet egyenesrétegrendii lapos tetd kialakitasu, badog lefedésii attika

falazattal, hdé és vizszigetelési terveknek megfeleléen, méretezetten. A
fodémszerkezet: monolit vasbeton. Penthouse lakasok tet6teraszain onhordo,
nyitott fugaju térkéburkolat kertil kialakitasra.

Jakuzzi:

Penthouse szinti teraszon elhelyezendé jakuzzi a  tajékoztataskor,
szerzddéskotésben vald rogzitett sulyok szerint 2,0 kN/m2-vel terhelhetd a
vasbeton fodém szerkezet.

Szigetelés folott elhelyezett lapburkolat a jakuzzi terheit nem viseli el, arra
elhelyezni szigortian TILOS!
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Ebbdl az okbol kifolydlag a jakuzzi elhelyezéséhez kiilon fogadoszerkezet kell
kialakitani.

Ez alatti réteg Bitumenes lemez/PVC vizszigetelés és XPS 300 hdszigetelés,
aljzatbeton lejtésképzéssel. Kiilonos figyelmet kell forditani a PVC szigetelés
védelmére.

A lejtésképzést kiegyenliteni sziikséges a jakuzzi fogadasahoz, igy a valasztott
teherelosztd lemeztdl fiiggben ez és a Bitumen/PVC kozé tovabbi védelmet
szlikséges betervezni.

Javasolt kiegyenlit6- és fogadoréteg lehet Purenit szigetelés, vagy halderdsitéses
konnylibeton (alatta dérkenlemez védelemmel). Tovabba javasolt a felépitményt
plusz vizszigeteléssel bevonatni, valamint lehet6ség szerint tartoszerkezet
kornyezetébe elhelyezni, tartészerkezetet korbe burkolni.

A fogaddszerkezet kialakitasat csak arra alkalmas végzettséggel rendelkezd
szakember készitheti, és kotelezd vizszigetel§ szakember/vallalkozé bevonasa is
a munkavégzésbe.

A teraszon Kkb. kozponti részeken a vizelvezetést lefolyok biztositjak épilileten
beliili vizelvezetéssel, igy arra vagy annak kornyezetébe (meggatolva a viz utjat)
a jakuzzi, vagy egyéb szerkezet elhelyezése szigoruan tilos!

A lefolyék tisztdn tartasa idészer( karbantartast igényel, és a lakastulajdonos
feladatat képezi.

Homlokzati kialakitas:

Hészigetelés Dryvit rendszerd kialakitasban, 15 cm vastag expandalt polisztirol
(grafitos EPS rendszer). Szinezés 1-es szincsoportbol, fehér és egyéb pasztellszin
kombinaciéjaval. Labazat extrudalt XPS szigeteléssel és szinezett vakolat
feltiletképzéssel késziil. Terv szerinti homlokzati feliileteken eltérd, szinezéssel.
Az épiilet csapadékviz elvezetését horganyzott acéllemezbdl vagy aluminiumbol
késziilt ereszrendszer biztositja.

Nyilaszarok:

A beltéri ajtok: CPL folias beltéri ajték, tomor kivitelben, kilinccsel egyiitt. A
kivant valaszthato.

A bejarati ajt6: MABISZ mindsitéssel rendelkezd, tobb ponton zar6do biztonsagi
zarral. Az ablakok-teraszajtok normal nyitassal késziilnek mlanyag bukd-nyilo
kivitelben. Az ablakok/teraszajtok 3 rétegii liveggel, 6 vagy tobb légkamraval és
fehér szinben késziilnek, hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6 hdéatbocsatasi
tényezdvel.

A lakasok arnyékoldsat alap arkategorias, manudlis miikodtetésti, aluminium
redényrendszer biztositja (kivéve a fiird6szoba 60cm ablakai).

A kiils6 és belsd ablakparkanyok kébdl késziilnek. (kivéve a konyhai ablakok)

Felar ellenében elektromos vezérlésli aluminium redényok kialakitasara is van
lehetdség, az elektromos alapszerelések elkésziiltéig.

Burkolatok:

A helyiségek hidegburkolatai a kiallitott lapcsaladok sortimentjébdl valaszthatok
a weblaprdl (Padlélap: 30x60 vagy 60x60, oldalfali csempe 25x60, vagy 30x60).
Vagasi veszteség altalaban 15%-val kalkulalva, de a lapméretek fliggvényében ez
valtozhat. A fent jelzett lapméretekt6l eltérs burkolat méretek FELARASAK
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Burkolt falfeliiletek a vizes helyiségekben:
- Flird6szoba: min. 2,10 m falmagassagig csempével burkolva, illetve ahogy
az egész csempeméret kiadja az osztast
- Wc: kb. 1,20 m, parapet magassagig csempével burkolva

Padldéburkolatok:
- A vizes helyiségek (fiird6, wc) burkolatait a weblapon taldlhaté csempe
csaladokbdl lehet kivalasztani
- A szobakba, el6terekbe, valamint egyéb helyiségekbe: a weblapon
talalhat6 laminalt parkettdkbdl torténhet a valasztas.

A padloburkolé anyagok magukban foglaljdk a kiegésziték, szegélylécek,
burkolatvaltéd profilok, élvéddk, illetve a vagasi veszteség egységre vetitett
értékét is (altaldban: 15%).

A burkolat valasztas, vasarlas és elszamolas soran figyelembe kell venni az
egyedi igényekbdl fakaddé esetleges tobbletmennyiségeket és a tobblet
koltségeket!

e Elektromos haldzat:

Szabvany szerinti kiépités, 3 x 16A a szolgaltato altal biztositott betaplalassal,
amely igény esetén, a birtokbaadast kovetden, sajat koltségen max. 3 x 32A-re
bovithetd. A kapcsolok és dugaszolo aljzatok mindsitett, szabvanyos tipustuak. A
szerzOdéses Osszeg tartalmazza a koax/utp rendszer lakason beliili
kialakitasanak véddicsovezését. A telefon, internet és kabeltévé bekotését a
vevd kozvetleniil a szolgaltatotdl rendelheti meg.

A szerzOdéses Osszeg a szerzOdéskor ismertetett és annak elvalaszthatatlan
részét képezé miiszaki (elektromos is) terv szerint tartalmazza az
alapszereléseket és szerelvényezést, kiilondsképpen:

Lakasonként 2 db TV csatlakozasi lehetség alakithatd ki a nappaliban (1db) és
1 db haldszobaban. Kaputelefon biztositja a bejutas lehet6ségét - szamkod +
kulcs.

A lampatesteket és elhelyezésiik koltségét a szerz6déses Osszeg nem
tartalmazza! Felhivjuk leendd vevék figyelmét, hogy a mennyezet hiités-fiités
miatt, a lampakat kizarolag a terven szerepld és annak megfelel6en kialakitott
helyekre szerelhet6ek. A mennyezeti lampahelyek megvaltoztatasara csak a vb
fodémszerkezet zsaluzatsnak elkésziltéig van lehetdség. A mennyezeti
lampahelyek pontossagaban 10 - 20 cm-es eltérések el6fordulhatnak.

e Fiités, vizellatas, kozmiivek:

A flités és a melegviz-készités energiaigényét 100%-ban megujuld
energiaforrasbdl biztositjuk. A gépészeti teljesitmények energetikai és
gépészmérnoki szamitasok alapjan (gépészeti Kkiviteli terv) kertltek
meghatarozasra. A leveg6-viz hészivattyu biztositja a hiités/fiités, valamint a
melegviz ellatast.

A lakasokba mind a fitési-hiitési, mind a hasznalati meleg viz a h6kézpontbdl
felszallo vezetékeken keresztiil jut el. A lakdsokban jelentkezd fiitési-hiitési
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energia hdmennyiségmérdkon kertiil mérésre. A hidegviz és meleg vizfogyasztas
mérése egyedi méréorakkal biztositott.

A megujulé energian alapulé hészivattylis rendszer téli lizemben f(itési, nyari
lizemben hiitési lizemmodot 1at el, igy nincs sziikség a lakdsokban klima vagy
Fan-Coil berendezések beépitésére.

A lakasok szobaiban mennyezet flités/hiités, csak a flird6kben és wc
helyiségekben temperaldé padlofiités keriil kialakitasra, a lakas tobbi helyisége
csak mennyezet f(it6/h(it6 rendszerrel szerelt. =~ A flird6szobakban a
komfortérzet novelése céljabol elektromos torolkozdszarité radiatorokat is
elhelyeziink. Minden lakas egy 6nallé osztd- gy(ijt6 berendezéssel rendelkezik,
amelyrél a mennyezetbe épitett flitési- hiitési korok az energiat kapjak. A
digitalis termosztatok segitségével minden helyiségben (kivéve fiird, wc ) a
kivant hémérséklet egyedileg allithatd, igy nagymértéki energia-megtakaritast
tesz lehetdvé.

e Szaniterek, Szerelvények:

A weblapon megismerheté az altalunk biztositott alap szortiment, illetve a
felaras termékkinalatbdl egyedi igények szerint valaszthatnak. A szaniterek
mennyisége a terv alapjan szamolhat6, a kivalasztott tipusok az egyeztetések
alkalmaval véglegesitenddk.

e Feliiletképzés:

A falak kétszer glettelve, csiszolva, tért-fehér diszperzios festéssel keriilnek
atadasra. Szines festés, tapétazas kizardlag birtokbaaddas utdn, sajat koltségen,
egyedileg vev0 altal torténhet.

o Kert, terasz, gépkocsiparkold, kézos kozlekedok:

A tarsashazaknak kozos kertteriilete, a foldszinti lakasoknak sajat hasznalata
kertrész kertil levalasztasra. A szerzddéses 0sszeg tartalmazza a foldszinti sajat
hasznalatu kertrészek tereprendezését (csak fold teritése terepadottsagoknak
megfelel6en, fiivesités és ontdzérendszer nélkiil), a kertrészek egymastol valod
elvalasztasat sovénytelepitéssel, valamint kertenként, talajmenti, 1 db kerti
csap kialakitasat. A sajat hasznalati kertrész tovabbi kialakitasat a lakas
tulajdonosa sajat koltségén, birtokbaadast kovetéen végzi el, illetve mindenkor
a tulajdonos kotelessége a karbantartas. A Kkerttervben meghatarozott
darabszamu és tipusu fa beiiltetése a tulajdonos kotelezettsége /koltsége.

A foldszinti lakasok kozotti, sovénytol eltéré kerités épitése tilos és
egyéb Kerti épitmények sem helyezhetok el (pl. épitett medence is tilos)!

Terveknek megfelel6en gépkocsi parkolo térkével burkolva kertil kialakitasra.
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¢ Konyha:

A Kkonyhabutor és konyhagépek, valamint beépitett szekrények és ezek
bekotése nem képezik szerzdédéses Osszeg targyat, ezeket tulajdonos sajat
koltségen, birtokbaadas megtorténte utan végezheti el.

A konyhabutorral kapcsolatos felmérések a birtokbaadast kovetden
valosithatéak meg. A konyhai elszivdba a visszacsap6 szelep beszerelése a Vevd
vagy az altala megbizott asztalos feladata. Konyhaba a butor koézotti falburkolat
nem része a szerz6déses 0sszegnek.

e Garancialis kiegészitések:

Az ingatlanokra jogszabalyokban el6irt idétartamu garanciat és szavatossagot
vallalunk.

Felek tudomadsul veszik, hogy az épitmény természetes mozgasabol
adédoan az épitményen hajszalrepedések keletkezhetnek, melyek az
épiilet allékonysagat, szerkezeti adottsagait nem befolyasoljak. Ezek nem
garancialis hibak, kijavitasuk a vevd koltségére torténik.

Amennyiben tulajdonos altal az alapszint6l eltér6 festés, tapétazas keriilt
kialakitasra, akkor tulajdonos tudomasul veszi, hogy elveszti garanciajat.
Felhivjuk a tulajdonosok figyelmét, hogy a feliilet hiités-fités milikddési
mechanizmusabol kifoly6lag (nem aramoltat levegét a térben, hanem
sugarzas formdajaban adja at kornyezetének a hét) az ingatlan atadasatdl
szamitott 2 éven belill az épiiletszerkezetben esetlegesen bennrekedt viz a
nem megfeleld flitési mod, illetve az elégtelen szell6ztetés hatasara a
szerkezeti falazatok bels6 sikjan penész formajaban megjelenhet, illetve a
padlo, az ajté és butorszerkezetekben deformalédast eredményezhet.
Ezért felhivjuk figyelmiiket, hogy bentlakds esetén a napi szellztetést
tartsak meg, illetve, ha hosszabb id6re lakatlan a lakas, akkor
paramentesité késziilék alkalmazasaval Kkeriiljék el az ilyen jellegi
hétechnikai problémdakat. Felek tudomasul veszik, hogy ha a
tulajdonos elhanyagolja a fent részletezett javaslatok betartasat és a
felilletekben, burkolatokban, biitorokban kar keletkezik az nem
képezi a garancia targyat!

e Valtoztatasi lehet6ségek - feltételek:

Elad6 2 alkalommal (60 perc / alkalom) konzultaciét biztosit a Vevnek
dijmentesen, ahol a Vev{ tajékoztatast kap a valtoztatasi igények miiszaki
megvalosithatosagardl és az eljaras befejezési hataridejérdl. Ezen feliil
Vevo felar ellenében (netté 50.000 Ft/6ra) plusz egyeztetési idépontot
kérhet, a_telefonon toértént miiszaki egyeztetés is e targykoérbe
tartozik. Vev6 tudomasul veszi, hogy a sajatsdgos mennyezeti f{ités-hiités
rendszer miatt a mennyezeti ldmpak és egyéb mennyezeti elektromos
kiallasok felszerelése/kialakitasa csak az erre kialakitott boxon beliil
valdsithaté meg, ezért ezek kijelolése prioriast élvez és az els6 konzultacié
alkalmaval meghatarozni sziikséges. Utélagosan ez nem mddosithato.

A masodik konzultacios egyeztetés kovetden barmiféle valtoztatasi igény,
a projekt késziiltségétdl fiiggben tervezési, illetve kivitelezési felarral jar!

Oldal 6/ 8



Tervezési felar: valtoztatasi alkalmanként 2500.- Ft/lakas m2.

Kivitelezési  felar: = munkalatok  mértékét6l  fliggben,  kilon
potdijelszamolas alapjan.

P6tmunka elvégzése esetén, ezeken feliil a valtoztatas mértékétdl fliggéen
Beruhazé plusz mivezetdi dijat is felszamol.
Beruhazo ajanlatot ad a valtoztatas kialakitasara. Az ajanlat elfogadasa
esetén a felek a végleges adasvételi szerz6dést nem modositjdk, hanem
kiilon vallalkozasi szerzédést kotnek az adott tobbletmunka elvégzésére.
Az Elad6 nem koteles minden modositasi igényt teljesiteni! Bonyolult, a
tervtdl jelentdsen eltérd bels6épitészeti kialakitasok elkészitését, tilzéan
draga, és- vagy rossz mindségii anyagok beépitését Eladé megtagadhatja.
Eladé tajékoztatja a Vevdt, hogy bizonyos valtoztatasokra az épiilet, illetve
az épitési munkak miszaki sajatossagai miatt kiilon dij fizetése ellenében
sincs lehet6ség. Nem kérhet6k tobbek kozott az alabbiak:

» homlokzatot vagy kozos teriiletet érint6 valtoztatas

o erkélykorlat

e épiilet tartészerkezeti elemei (pillérek, féfalak stb.)

o tarsashaz kozos tulajdonu tertiletei (strangok, 1épcséhazak,

folyosok stb.)

e erkély burkolata

 Kkiilsé fal szine

 kiils6 nyilaszarok és redényok osztasa, szine

e helyiségek épitési engedély modositasaval jaré vagy haszndlatba

vételt megakadalyozé/meghiusit6 valtoztatasa

Amennyiben Vevd Kiils6s lakberendezd, bels6épitész vagy egyéb
tervez6 bevonasaval készittet terveket, Beruhazé fenntartja a jogot
arra, hogy a Kkapott terveket szakmailag feliilvizsgalja,
megvaldsithatésagat és érthetdségét ellendrizze! Barmilyen jellegii
hianyossag esetén Beruhazo ujra tervezést kérhet!

7 7

A projekt Kkésziiltségi allapotanak fiiggvényében hatarozhaté meg a
valtoztatasok mértéke.

e Helyszin megtekintése:

Elado tajekoztatja vevdt, hogy az ingatlan tertiletére az épitkezés soran
csak eldre egyeztetett idopontban, irasos kérelemmel és a Beruhazo altali
visszaigazoldsaval léphet be. Az engedély nélkiili belépés 250.000.-
Ft/alkalom pénzbefizetéssel jar, amit vevd ezen miszaki leiras alairasaval
elfogad.

Az épitkezés teljes id6szaka alatt 2 alkalommal (60 perc) van médja
vevOnek a szerkezetkész allapotot kovetden bemenni, amelyet Elad6val
szintén el6zetesen koteles egyeztetni. El6re nem egyeztetett alkalom
esetén, az Eladg, illetve megbizottja a helyszini megtekintést megtagadja.

A DA-EP INGATLAN Kft. fenntartja maginak a jogot, hogy a
megvaldsitas soran a jelen Miiszaki Leirasban szerepld beépitett,
felhasznalt anyagok, termékek helyett mas, azonos mindségii
anyagokat, termékeket épitsen be, hasznaljon fel.
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A lakéhaz épitésénél kizardlag a szabvanyoknak megfeleld anyagokat
hasznalunk és csak els6 osztalyl munkat vesziink at a kivitelez6tol.

Egyéb:
A vasarolt lakadsba csak a teljes vételar megfizetése utan tud belépni a vevd
barminemi (konyhabutor, butorozas, vilagitas stb..) felmérés elvégzéséért.
Vevd tudomasul veszi, hogy a mennyezeti hiit /f(it6 rendszerben barmilyen
jellegli karokozasért a vevld teljes anyagi kotelezettséget vallal, ami
hozzavetdlegesen 200.000 - 250.000, - Ft.

Miiszaki egyeztetés:

Horvath Anikoé: 06-20-328-3170

Els6dleges kommunikaciés csatorna az elektronikus levelezés - email.

Budapest, 2025.
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